附件
龙川县国有农用地基准地价成果

一、各用途级别价格

龙川县 2018 年国有农用地基准地价 （元/亩、万元/公顷）

	地类名称
	I级地
	II级地
	III级地

	
	元/亩
	万元/公顷
	元/亩
	万元/公顷
	元/亩
	万元/公顷

	耕地（水田）
	43010 
	64.52 
	39947 
	59.92 
	34971 
	52.46 

	耕地（旱地）
	39100 
	58.65 
	36316 
	54.47 
	31792 
	47.69 

	园地
	30193 
	45.29 
	27640 
	41.46 
	24600 
	36.90 

	林地
	13848 
	20.77 
	12024 
	18.04 
	10516 
	15.77 

	坑塘水面
	46279 
	69.42 
	41542 
	62.31 
	36546 
	54.82 


二、用途修正

龙川县其他用途土地利用类型修正系数表

	一级用地类型
	二级用地类型
	含义
	适用基准地价类型
	修正系数

	林地
	乔木林地
	指乔木郁闭度≥0.2的林地，不包括灌丛沼泽
	林地
	1

	
	竹林地
	指生长竹类植物，郁闭度≥0.2的林地
	林地
	1.3

	
	灌木林地
	指灌木覆盖度≥40%的林地，不包括灌丛沼泽
	林地
	0.9

	
	其他林地
	包括疏林地（树木郁闭度≥0.1，＜0.2的林地）、未成林地、迹地、苗圃等林地
	林地
	0.8

	其他农用地
	设施农用地
	指直接用于经营性畜禽养殖生产设施及附属设施用地；直接用于作物栽培或水产养殖等农产品的设施及附属设施用地；直接用于设施农业项目辅助生产的设施用地；晾晒场、粮食果品烘干设施、粮食和农贸临时存放场所、大型农机具临时存放场等规模化粮食生产所必须的配套设施用地
	旱地
	1.8

	
	沟渠
	指人工修建，南方宽度≥1.0m，北方宽度≥2.0m，用于引排、灌的渠道，包括渠槽、渠堤、护堤林及小型旱站
	旱地
	1.5

	
	农村道路
	在农村范围内，南方宽度≥1.0m、≤8.0m，北方宽度≥2.0m、≤8m，用于村间、田间交通运输，并在国家公路网络体系之外，以服务与农村农业生产为主要用途的道路（含机耕道）
	旱地
	1.4

	
	田坎
	指梯田及梯状坡地耕地中，主要用途拦蓄水和护坡，南方宽度≥1.0m，北方宽度≥2.0m的地坎
	旱地
	1.1

	
	其他草地
	指树木郁闭度＜0.1，表层为土质，不用于放牧的草地
	林地
	0.9

	
	裸土地
	指表层为土质，基本无植被覆盖的土地
	林地
	0.7

	
	内陆滩涂
	指河流、湖泊常水位至洪水位间的滩地；时令湖、河洪水位以下的滩地；水库、坑塘的正常蓄水位与洪水位之间的滩地。包括海岛的内陆滩地，不包括已利用的滩地
	林地
	0.9


备注：国有耕地、园地、林地、坑塘水面以外的用地类型，以相邻地块级别为参考（集体用地假设为国有农用地，保证了参考相邻地块的便利性）。
三、地价内涵

本轮基准地价评估的评估用途中，农用地分为耕地、园地、林地、坑塘水面四类，宜农未利用地分为草地（其他草地）和内陆滩涂两类，具体地价内涵如下：

1.耕地：土地在正常市场条件、一年两熟种植制度、宗地外道路通道且有水源保障、宗地内平整、大小适中、形状规则、有基本的排水条件与灌溉设施且田间道路密度适中的条件下，于估价期日为2017年12月1日、土地使用年期为50年的国有出让使用权价格。价格单位为元/平方米、币种为人民币。

2.园地：土地在正常市场条件、合理的种植制度、宗地外道路通达且有水源保障、宗地内有基本的排水和灌溉设施条件下，于估价期日为2017年12月1日、土地使用年期为50年的国有出让使用权价格。价格单位为元/平方米、币种为人民币。

3.林地：土地在正常市场条件、宗地外道路通达的条件下，于估价期日为2017年12月1日、土地使用年期为50年的国有出让使用权价格，价格单位为元/平方米、币种为人民币。

4.坑塘水面：土地在正常市场条件、合理的养殖制度、宗地外道路通达且有水源保障、宗地内实现通电、有基本的排水与引水设施、大小适中、形状规则的条件下，于估价期日为2017年12月1日、土地使用年期为50年的国有出让使用权价格，价格单位为元/平方米、币种为人民币。

5.草地（其他草地）：土地在正常市场条件、宗地外道路通达、宗地内平整、大小适中、形状规则的条件下，于估价期日为2017年12月1日、土地使用年期为50年的国有出让使用权价格，价格单位为元/平方米、币种为人民币。

6.内陆滩涂：土地在正常市场条件、宗地外道路通达的条件下，于估价期日为2017年12月1日、土地使用年期为50年的国有出让使用权价格，价格单位为元/平方米、币种为人民币。
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