
附件

房屋及地上附着物征收补偿参考标准

一、家庭住宅及其它建筑物

（估价对象市场价值单价估价表）

	序号
	项目名称
	单位
	单价（元）
	备注

	1
	框架结构
	有砌砖无批档
	㎡
	1100
	含基础

不含地价和室内装修

	
	
	有砌砖有批档
	
	1200
	

	
	
	有砌砖、批档、外墙砖
	
	1300
	

	2
	混合结构（有圈梁）
	有砌砖无批档
	㎡
	1000
	

	
	
	有砌砖有批档
	
	1100
	

	
	
	有砌砖、批档、外墙砖
	
	1200
	

	3
	混合结构（无圈梁）
	有砌砖无批档
	㎡
	900
	

	
	
	有砌砖有批档
	
	1000
	

	
	
	有砌砖、批档、外墙砖
	
	1100
	

	4
	（泥、红）砖木瓦结构
	无批档
	㎡
	650
	

	
	
	有批档
	
	750
	

	5
	红砖铁皮（石棉）瓦
	无批档
	㎡
	450
	

	
	
	有批档
	
	550
	


备注：上述各项均包含人工、材料、机械设备费用，不包含室内装饰装修，未考虑成新率及扣除折旧。

二、简易附属用房及养殖场补偿参考标准

	序号
	项目名称
	单位
	单价（元）
	备 注

	1
	简易结构（红砖铁皮瓦）房屋
	㎡
	350
	

	2
	简易棚房、灰间、杂物间、栏舍
	㎡
	200
	

	3
	铁皮瓦房（四周无墙）
	㎡
	250
	

	4
	简易养殖场（竹木瓦结构、外墙围护结构砌砖1M以下）
	㎡
	100
	

	5
	简易养殖场（砖木瓦结构、外墙围护结构砌砖1M以下）
	㎡
	200
	

	6
	标准养殖场（框架结构、外墙围护结构砌砖1M以上、水泥砂浆地面、水电设备齐全、排水排污设施配套）
	㎡
	750
	

	7
	标准养殖场（混合结构、外墙围护结构砌砖1M以上、水泥砂浆地面、水电设备齐全、排水排污设施配套）
	㎡
	650
	

	8
	标准养殖场（砖木瓦结构、外墙围护结构砌砖1M以上、水泥砂浆地面、水电设备齐全、排水排污设施配套）
	㎡
	500
	


备注：上述各项均包含人工、材料、机械设备费用，未考虑成新率及扣除折旧。
三、构筑物及附属设施补偿参考标准

	序号
	项目名称
	单位
	单价（元）
	备 注

	1
	（单砖）砖墙、围墙（未批档）
	㎡
	150
	

	2
	（单砖）砖墙、围墙（已批档）
	㎡
	170
	

	3
	（18墙）砖墙、围墙（未批档）
	㎡
	180
	

	4
	（18墙）砖墙、围墙（已批档）
	㎡
	210
	

	5
	（24墙）砖墙、围墙（未批档）
	㎡
	230
	

	6
	（24墙）砖墙、围墙（已批档）
	㎡
	260
	

	7
	压墙
	㎡
	210
	

	8
	砖石房屋基础（按建基面积计）
	㎡
	250
	

	9
	毛石挡土墙
	m³
	350
	

	10
	门楼（宽2米以内）
	座
	2000
	普通门楼标准，外墙瓷砖贴面，特殊工艺、材料、造型以及门匾等另计

	11
	门楼（宽2米内、高2米）
	座
	3000
	

	12
	门楼（宽2.5米内、高2米）
	座
	5000
	

	13
	门楼（宽3米内、高2米）
	座
	7500
	

	14
	门楼（宽3米以上、高2米以上）
	座
	10000
	

	15
	泥井（限5m³以内）
	m³
	150
	

	16
	渡槽（钢混）
	m
	800
	

	17
	水井（按容积计）
	m³
	300-400
	

	18
	手摇井
	口
	3000
	

	19
	晒坪
	㎡
	80
	

	20
	化粪池
	套
	3000
	

	21
	泥堤坝
	m³
	15
	

	22
	泥路
	㎡
	10
	

	23
	家用沼气池
	个
	2500-10000
	

	24
	户外水池（砖）
	m³
	300
	

	25
	水渠、水沟（砖）
	m
	150
	

	26
	水利设施（三面光）
	m
	350
	底宽大于300mm

	27
	炉灶（水泥砂浆面）
	套
	600-2500
	

	28
	架线费
	m
	50
	三相四线

	29
	道路水泥路
	m


	350
	(4米宽)


四、室内外装修装饰补偿参考标准

	序号
	项目名称（住宅）
	单位
	单价（元）
	备注

	1
	地面瓷片
	㎡
	100
	

	2
	上墙瓷片
	㎡
	130
	

	3
	梯级砖
	㎡
	150
	

	4
	大理石地板（普通）
	㎡
	130
	

	5
	大理石地板（豪华）
	㎡
	200
	

	6
	地脚线
	m
	30
	

	7
	大门红（瓷片）
	套
	600
	

	8
	大门红（大理石）
	套
	2000
	

	9
	复合地板
	㎡
	120
	

	10
	实木地板
	㎡
	200
	

	11
	普通不锈钢门（未封）
	㎡
	300
	

	12
	防盗门（单面全封豪华不锈钢）
	㎡
	1300
	

	13
	防盗门（双面全封豪华不锈钢）
	㎡
	2000
	

	14
	普通铁门
	㎡
	200
	

	15
	普通木门
	樘
	1000
	

	16
	豪华木门
	樘
	2500
	

	17
	普通夹板门
	套
	350
	

	18
	夹板木门
	套
	500
	

	19
	铝合金卷闸门（手动）
	㎡
	150
	

	20
	铝合金卷闸门（电动）
	㎡
	200
	

	21
	玻璃推拉门
	㎡
	400
	

	22
	铝合金推拉门
	㎡
	250
	

	23
	卫生间铝合金门
	套
	800
	

	24
	卫生间塑钢门
	套
	600
	

	25
	塑钢门
	套
	750
	

	26
	不锈钢扶手
	m
	200
	

	27
	铁扶手
	m
	150
	

	28
	铝合金窗
	㎡
	230
	

	29
	窗纱
	㎡
	200
	

	30
	不锈钢防盗网
	㎡
	160
	

	31
	铁丝网
	m
	15
	

	32
	墙胶
	㎡
	25
	

	33
	墙漆（ICI）
	㎡
	38
	

	34
	石膏板吊顶
	㎡
	130
	

	35
	铝扣板吊顶
	㎡
	200
	

	36
	石膏线条
	m
	30
	

	37
	壁柜
	m
	500
	

	38
	蹲厕（不含水箱，己安装）
	套
	280
	

	39
	蹲厕（含水箱，己安装）
	套
	500
	

	40
	坐厕（含水箱，己安装）
	套
	800-2000
	

	41
	大理石洗手台
	台
	800-1500
	

	42
	水泥涵管（Φ300）
	m
	260
	

	43
	水泥涵管（Φ500）
	m
	350
	

	44
	PVC排水管（Φ40mm）
	m
	12
	

	45
	PVC排水管（Φ60mm）
	m
	15
	

	46
	PVC排水管（Φ90mm）
	m
	18
	

	47
	PVC排水管（Φ150mm）
	m
	55
	

	48
	PVC排水管（Φ200mm）
	m
	70
	

	49
	塑料围栏
	m
	20
	

	50
	铁围栏
	m
	50
	

	51
	房屋水、电补助（明线）
	㎡
	50
	

	52
	房屋水、电补助（线槽）
	㎡
	80
	

	53
	房屋水、电补助（暗线）
	㎡
	120
	

	54
	不锈钢水塔
	个
	2000
	

	55
	空调移机补偿
	台
	300
	

	56
	热水器移机补偿
	台
	300
	

	57
	太阳能移机拆装补偿
	台
	300
	

	58
	窗帘
	m
	50-200
	


备注：以上各表所列各项均包含人工费、材料费、施工机械设备、辅料，未含项目补偿价格，可参考《广东省建筑与装饰综合定额》、《河源市建设工程造价信息》最新版等资料，结合市场上建筑材料、人工、机器台班等因素。

	五、龙川县农村房屋征收建筑物类别界定情况说明表

	   为规范河源市区农村房屋征收与补偿工作，河源市政府根据相关法律法规以及2012年市区农村户及现有房屋普查登记成果，制定《河源市区农村房屋征收建筑物类别界定工作指导意见》。《河源市区农村房屋征收建筑物类别界定工作指导意见》对市区农村房屋征收建筑物类别、工作机构、界定程序进行规定。其中，建筑物类别分为四大类：家庭住房、祖屋、农业生产设施、其它类别建筑。

	一、家庭住房

	    1.家庭住房是指符合“一户一宅”规定，目前实际居住的或满足基本居住条件的房屋。
    2.“一户一宅”界定原则：一是对经依法批准建设的房屋，超出依法批准建设的建筑面积不得界定为家庭住房面积；二是对2012年河源市区农村户及现有房屋普查登记在册而未经依法批准建设的房屋，超出320平方米的建筑面积不得界定为家庭住房面积。
    3.不得界定为家庭住房的建筑物详见《河源市区农村房屋征收建筑物类别界定工作指导意见》的有关规定。
    4.界定为家庭合法住房建筑物的所占用的土地按宅基地标准650元/平方米土地面积进行补偿（包括建了房屋的土地、建过房屋但已无上盖物或不能居住的土地以及准备建房用的规划地三种类型宅基地）。

	二、祖屋

	    1.祖屋是指原为祖辈所建，现由其后代所有的年代较长完好的砖瓦结构旧宅。
    2.界定为祖屋建筑物的所占用的土地参照“家庭住房”类按宅基地标准650元/平方米土地面积进行补偿。

	三、农业生产设施

	    1.农业生产设施包括：
    ①在家庭住房主体建筑旁边搭建，与主体建筑结构分离，用于生产生活的辅助性附属房屋。
    ②远离村民聚居点、用于农业生产的临时用房：直接用于规模化、经营性养殖的畜禽栏舍；上述生产中必需配套的检验检疫监测、动植物疫病虫害防控、办公生活、仓库、泵房等设施；承包荒山、果园等农业项目所必须的生产生活设施。
    ③用于餐饮经营（俗称农家乐）等的临时用房。
    ④矿产品、木材加工、园林绿化等生产生活临时用房。
    2.界定为农业生产设施建筑物所占用的土地采用基准地价系数修正法扣除出让金等修正后按照110元/平方米土地面积进行补偿。

	四、其它类别建筑

	1.其它类别建筑包括：
    ①其它建筑：指农村家庭户满足一户一宅界定家庭住房后剩余的房屋（含原界定家庭住房中超过320平方米后的建筑面积）以及祖屋、农业生产设施以外的建筑物。
    ②临时建筑：指因生产生活需要，经依法批准临时建造使用，必须限期拆除的建筑物和其他设施。
    ③违法建筑：指2012年河源市农村户及现有房屋普查测绘图上没有标注又未经依法批准新建、扩建的建筑物。
    2.界定为其它类别建筑所占用的土地参照国土部门规定的征地标准按同类区域征收水田价格进行补偿。房屋外没有土地使用权证的空地、集体土地上已建成房屋剩余用地均参照此标准进行补偿。
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