河源市中心城区建设用地停车位配建管理暂行规定（征求意见稿）

第一条 为规范我市中心城区建设项目停车配建指标管理，合理确定停车位供应标准，现根据相关规定、技术规范，结合我市实际，制定本规定。
第二条 本规定适用于市中心城区（含源城区、江东新区、高新区、东源县城）新建、改建的住宅、商业服务和公共服务类建设项目，不包括工业类、用地面积80平方米以下建设项目以及城市公共停车场（库）、路内停车场。
第三条 本规定所称的配建停车场（库）是指建设项目用地范围内（不含按照规定退让的城市道路、绿化等用地）依据停车配建标准所附设的地下、地上停车场（库），服务对象为建设项目使用者或公众。
第四条中心城区实行分区域差别化停车配建标准管理，原则上在人口密度较大、城市核心区、重点区域停车位配建标准较高，一般地区停车位配建标准较低。区域划分为三类（详见附件1）。
第五条 建设项目的停车配建指标根据建设项目类型、停车区域划分进行取值，具体标准按照附表执行。
第六条 具有两种以上功能的建设项目，配建停车位应按照各类建筑功能及规模核算后累加确定，可统一安排，合理布置，方便使用。
第七条 配建停车位应优先考虑地下停车库。场地坡度不超过3%（含3%）的建设用地，地下停车库顶板（含覆土）标高不应高于周边道路或场地主要控制点平均标高1.5米以上；场地坡度大于3%的建设用地，地下停车库宜采用台地式。
第八条 在满足绿地率、消防登高面、消防通道、无障碍等设施布局的前提下，住宅类建设项目地面停车位数量不应超过住宅总标准户的15%，商业服务业类项目地面停车位不应超过核定车位数量的20%。
第九条 建设用地面积小于3000平方米的零散用地，廉租房、保障性住房项目配建停车比例可适当减少，但不应低于本规定第五条规定值的80%。
第十条 共用一个通道的两个车位（子母车位）按照
1.5个车位核计，且应保证普通停车位比例不应低于停车位总数的80%。
第十一条 住宅类项目机械停车位的比例不应超过住宅应配建车位总数的25%，且应保证在一、二类区域每标准户不少于1.0个自走式停车位，三类区域每标准户不少于0.8个自走式停车位。
第十二条 设有两层机械停车位的车库层高不应小于5.1米，且每增设一层机械停车位，净高增加1.6米；设有单层停车位的地上停车楼层高不应大于3.6米。
第十三条 地下停车库、首层架空停车空间不计入建设项目容积率指标，地上停车楼、地上机械式停车库核计建设项目的建筑密度和容积率。
第十四条 配建停车位须按国家、省、市的有关规定要求配置电动汽车充电设施或预留充电安装条件。
第十五条 停车场（库）的设计应符合建筑设计规范，满足消防、人防、电力、排水以及出入口、坡道、无障碍等设施的设置要求。
第十六条 摩托车、自行车停车位配建依据建设工程类型合理设置，本规定不作具体要求。
第十七条 配建停车场（库）应与建设项目主体工程同步设计、同步建设、同步验收，同步交付使用。在设计阶段，应如实标明配建停车位的数量和停车方式。在项目验收阶段，相关部门应严格把关，对未达到停车位配建要求的项目不予验收。停车位一经确定，任何人不得随意调整，也不得挪作他用。
第十八条 住宅、商业服务业类项目，在房屋销售时，开发单位应将车位配建情况如实告知购房人，不得隐瞒或虚假宣传，并在房屋出售合同中明确约定。
第十九条 本规定至发布之日起执行，试行期为两年。在本规定实施前已取得规划、土地批准文件并约定了停车位配建要求的，有关停车位配建指标按照批准文件执行。


附件：
1. 河源市中心城区停车位配建指标管理区域划分图
2. 表一：住宅类项目配建机动车停车场（库）的停车位标准
3. 表二：商业、公共服务类配建机动车停场（库）的停车位标准












附件1：河源市中心城区停车位配建指标管理区域划分图
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附件2
表一： 住宅类项目配建机动车停车场（库）的停车位标准
	
类别
	配建标准

	一类区域
	按不少于1.2个车位/标准户配建

	二类区域
	按不少于1.0个车位/标准户配建

	三类区域
	按不少于0.8个车位/标准户配建


备注：
标准户指120平方米建筑面积为一标准户。
















附件3
表二： 商业、公共服务类配建机动车停场（库）的停车位标准
	分类
	单位
	配建标准

	商业服务类
	商务办公楼、研发用房
	车位/100㎡
建筑面积
	一类区域0.8-1.0；二类区域0.6-0.8个；三类区域0.5-0.6个。

	
	酒店
	车位/100㎡
建筑面积
	一、二类区域0.5-0.6个；三类区域0.3-0.4个。

	
	商业公寓
	车位/100㎡
建筑面积
	一类区域0.8；二类区域0.6个；三类区域0.5个。

	
	一般商业
	车位/100㎡
建筑面积
	0.8-1.0

	
	购物中心、批发市场
	车位/100㎡
建筑面积
	一类区域1.0-1.2；二类区域0.8-1.0个；三类区域0.6-0.8个。

	公共服务类

	行政办公楼
	车位/100㎡建筑面积
	一类区域1.0-1.2；二类区域0.8-1.0个；三类区域0.5-0.8个。

	
	综合公园、专类公园
	车位/公顷用地面积
	8-15（近市中心取高限）

	
	用地面积大于50公顷公园的配建标准需进行专题研究

	
	体育馆

	车位/100座
	3.0-4.0（小型场馆）。2.0-3.0（大型场馆）

	
	博物馆、图书馆、科技馆
	车位/100㎡建筑面积
	0.5-1.0

	
	展览馆
	车位/100㎡建筑面积
	0.7-1.0

	
	会议中心
	车位/100座
	3.0-4.5

	
	综合医院、中医医院、妇幼医院
	车位/床
	一类区域1.2，二类区域1.0，三类区域0.8；另设2个以上有盖路旁港湾式停车供救护车使用；每50张床位设1个路旁港湾式停车位供其他车辆使用

	
	其他专科医院
	车位/床
	[bookmark: _GoBack]一类区域1.0，二类区域0.8，三类区域0.7；另设2个以上有盖路旁港湾式停车供救护车使用；每50张床位设1个路旁港湾式停车位供其他车辆使用

	
	疗养院
	车位/床
	0.3-0.6

	
	大中专院校
	车位/学位
	3.0-4.0

	
	中小学
	车位/100学位
	3.0个，校址范围内至少设2个校车停车处。

	
	幼儿园
	车位/100学位
	1.5-2.0个，校址范围内至少设1个校车停车处


注：1.建筑面积为计容积率建筑面积。
    2.为教育设施家长接送停车设置的路边临时停车位由道路交通主管部门确定；
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