安康花园附属商铺招租方案

为继续发挥安康花园附属商铺资源作用，盘活资产，根据《安康花园附属41套商铺市场租金咨询报告书》评估价格，特制订此方案。

一、商铺基本情况
　　安康花园（市直公共租赁住房）附属商铺位于市区西环路以东、石苟坪路以南，共有41卡4540.1平方米。具体情况见下表：
	序号
	商铺

卡号
	建筑面积

（平方米）
	层数
	租期

（年）
	评估月租金

（第一年）
	履约保证金（元）

	
	
	
	
	
	月单价
（元/㎡·月）
	月总价（取整）
（元/月）
	

	1
	M1-101
	150.00
	一层
	3-5
	15
	2250
	5000

	2
	M1-102
	190.00
	一层
	3-5
	15
	2850
	6000

	3
	M1-103
	150.00
	一层
	3-5
	15
	2250
	5000

	4
	M2-101
	84.66
	一层
	3-5
	16
	1355
	3000

	5
	M2-102
	83.00
	一层
	3-5
	16
	1328
	3000

	6
	M2-103
	155.50
	一层
	3-5
	15
	2333
	5000

	7
	M2-104
	129.40
	一层
	3-5
	15
	1941
	4000

	8
	M3-101
	84.66
	一层
	3-5
	17
	1439
	3000

	9
	M3-102
	158.00
	一层
	3-5
	15
	2370
	5000

	10
	M3-103
	196.20
	一层
	3-5
	15
	2943
	6000

	11
	M4-101
	102.00
	一层
	3-5
	16
	1632
	3000

	12
	M4-102
	155.44
	一层
	3-5
	15
	2332
	5000

	13
	M4-103
	83.00
	一层
	3-5
	17
	1411
	3000

	14
	M5-101
	84.70
	一层
	3-5
	17
	1440
	3000

	15
	M5-102
	197.40
	一层
	3-5
	15
	2961
	6000

	16
	M6-101
	58.76
	一层
	3-5
	17
	999
	2000

	17
	M6-102
	52.00
	一层
	3-5
	17
	884
	2000

	18
	M6-103
	52.00
	一层
	3-5
	17
	884
	2000

	19
	M6-104
	52.00
	一层
	3-5
	17
	884
	2000

	20
	M6-105
	52.00
	一层
	3-5
	17
	884
	2000

	21
	M6-106
	62.00
	一层
	3-5
	17
	1054
	2000

	22
	M6-107
	102.00
	一层
	3-5
	16
	1632
	3000

	23
	M6-108
	68.20
	一层
	3-5
	17
	1159
	2000

	24
	M6-109
	83.04
	一层
	3-5
	16
	1329
	3000

	25
	M6-110
	94.37
	一层
	3-5
	16
	1510
	3000

	26
	M6-111
	133.83
	一层
	3-5
	15
	2007
	4000

	27
	M7-1
	86.31
	一层
	3-5
	16
	1381
	3000

	28
	M7-2
	87.86
	一层
	3-5
	16
	1406
	3000

	29
	M7-3
	98.45
	一层
	3-5
	15
	1477
	3000

	30
	M7-4
	187.77
	一层
	3-5
	14
	2629
	6000

	31
	M7-5
	80.17
	一层
	3-5
	16
	1283
	3000

	32
	M7-6
	133.74
	一层
	3-5
	14
	1872
	4000

	33
	M7-7
	154.96
	一层
	3-5
	14
	2169
	5000

	34
	M7-8
	103.68
	一层
	3-5
	15
	1555
	3000

	35
	M7-9
	96.38
	一层
	3-5
	15
	1446
	3000

	36
	M7-10
	90.79
	一层
	3-5
	15
	1362
	3000

	37
	M8-1
	109.62
	一层
	3-5
	15
	1644
	3000

	38
	M8-2
	124.74
	一层
	3-5
	14
	1746
	3000

	39
	M8-3
	117.18
	一层
	3-5
	14
	1641
	3000

	40
	M8-4
	151.20
	一层
	3-5
	14
	2117
	5000

	41
	M8-5
	103.09
	一层
	3-5
	15
	1546
	3000

	合计
	4540.10
	
	
	
	69335
	


二、招租方式

采取公开招租方式，在河源日报刊登招租公告，公开招租详细信息发布在河源市住房和城乡建设局官方网站上。
三、招租对象及经营范围

（一）招租对象范围：本次公开招租面向企业法人、其他组织和具有完全民事行为能力的自然人公开招租。招租对象应符合以下条件：

1.诚实守信、依法经营，能够良好履行合同，无不良信用记录；

2.能严格遵守出租人提出的对于租赁经营性国有资产的限制性规定，爱护所租赁的经营性国有资产。
（二）经营范围：本次公开招租的商铺经营范围为无污染无噪声的零售、批发、服装、化妆品、饰品、书店、超市、办公场所等。经营业态要求不污染环境，合法经营，无噪音污染，不扰民。
禁止经营电游、网吧、卡拉ok、按摩、棋牌、住宿、买卖家禽畜、各类餐饮、扰民噪声大的手工制品加工等项目，不允许用于经营易燃易爆品、有毒有害、农药等有刺激气味和国家规定不允许经营的商品。承租人经营上述禁止经营范围以外的国家法津允许的经营项目，须经招租方书面确认同意且办理相关经营手续后方可正常营业。
四、招租价格

商铺招租第一年租金按专业评估公司出具的《安康花园附属41套商铺市场租金咨询报告书》的评估底价标准（每月每平方米约14至17元，详见附件），租金自第二年1月份开始，每月每平方米租金在上一年租金基础上增长10%。
五、招租租期：

招租的租期为三年，租约期满后，进行下一期招租，上一期承租户在同等价格条件下有优先承租权。
六、竞租规则

1、上述出租的商铺，先分成三个整体（即M6-104至M6-108共五卡商铺为一个整体，M6-109至M6-111及M7-1至M7-10共十三卡商铺为一个整体，M8-1至M8-5共五卡商铺为一个整体）优先进行公开招租；

2、如无整体承租人，再多卡连租或分卡承租，可一人一卡也可一人多卡；

3、同一卡多人竞租时，在同等价格条件下，以连租多卡者优先承租；

4、单卡多人竞租时，以价格高者获得承租；

5、同等价格条件下，以提交书面申请先者优先；

6、上一期承租人在同等价格条件下有优先承租权。

七、招租时间、地点、提交材料

招租时间：自公告之日起自公告之日起至2021年3月9日止。

招租地点：河源市住房保障服务中心（河源市沿江东路2号住建大厦303室）。
提交材料：
①营业执照复印件（未办理营业执照的后续补上）；

②法定代表人或经营者身份证复印件；

③承租申请书﹕申请书应注明申请人单位或姓名、住址、联系电话、申请承租商铺号、所承租用途及取得商铺经营权后合法经营承诺等。
八、二次装修

承租人可进行二次装修，租户需作较大改动的装修时，需经市住房保障服务中心书面同意，并先交纳一定金额履约保证金（如拆除隔墙时按每扇隔墙6000元计，其它装修视具体情况由双方另行约定履约保证金数额）后方可施工，退租时需恢复原状，费用自理，否则履约保证金不予退回。

九、履约保证金

签订合同是需缴交一定数额的履约保证金（详见附表）。待合同期满且乙方无任何违约行为，在办理退租手续后由甲方退还乙方，履约保证金不计利息。

十、其他事项说明

（一）承租人必须接受河源市住房保障服务中心及物业公司的管理。

（二）凡承租者都视同已经实地查看，确认了租赁商铺范围、面积并认可租赁商铺现状及租赁要求、相关政策及规定，出租方无义务承担任何责任。

（三）承租人必须与河源市住房保障服务中心签定商铺租赁合同，并在合同签署后自行办齐各种经营证照。

（四）商铺装修改造不得破坏原有结构，造成房屋安全隐患。否则，追究承租户的经济和法律责任。

（五）合同期满后不再续租，原发生的装修费用不予补偿。

（六）本次公开招租的商铺为国有资产，如在租赁期内由于政府需要，出租方需收回商铺，出租方将提前三个月以书面形式通知承租方，不对承租方在装修、设备、设施等费用给予补偿。

十一、本方案由河源市住房保障服务中心负责解释。

                             河源市住房保障服务中心            

                              2021年3月2日

